— GEMEINDE

NGERSHEIM

ARBEITSVORLAGE
Amt / Abteilung Sachbearbeiter/in Telefon Datum
Hauptamt Heike Klein/Peter-Uwe Blank, 9745-12 GE13.P01E

WHS
Registraturnummer 623.26; 022.3 Seiten 4 Anlagen 1
Beratung / Beschlussfassung offentlich nichtoffentlich Sitzung Top
Gemeinderat 24 O 20.12.2016 3
Verwaltungsausschuss O O

VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Sanierungsgebiet "Neue Mitte"
- Satzungsbeschluss zur Erweiterung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes -

I. Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt den Sanierungszielen sowie dem MaBnahmen- und Neuord-
nungskonzept wie in der Sitzungsvorlage dargestelit zu.

2 Der Gemeinderat beschlieRt die 2. Anderung der Sanierungssatzung wie nachfolgend
dargestellt.

Satzung der Gemeinde Ingersheim liber die 2. Erweiterung des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes "Neue Mitte"

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Absatz 1 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der derzeit giiltigen Fassung, beschlieBt der Gemein-
derat der Gemeinde Ingersheim folgende Satzung uber die 2. Erweiterung des Sanierungsge-
bietes ,Neue Mitte™:

§1

In den nachfolgend naher beschriebenen Gebieten liegen stidtebauliche Missstande vor. Diese
Bereiche sollen durch stidtebauliche Sanierungsmalnahmen verbessert und umgestaltet
werden. Die Grundstiicke, welche im Erweiterungsgebiet liegen, werden in das bestehende
Sanierungsgebiet ,Neue Mitte”, welches durch Satzung der Gemeinde Ingersheim vom
24.07.2012, offentlich bekanntgemacht am 27.07.2012, formlich festgelegt und das mit Sat-
zungsbeschluss vom 28.04.2015, sffentlich bekanntgemacht am 08.05.2015, erweitert wurde,

einbezogen.
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Das Erweiterungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im La-
geplan ,Neue Mitte", Teilgebiet GroRingersheim — Erweiterung 2 im Mafstab 1:2.500 vom
Dezember 2016 abgegrenzten Flachen. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage

beigefugt.

§2

Samtliche Rechtswirkungen der bestehenden Satzung vom 24.07.2012 gelten auch fur die

Flurstiicke des in § 1 bezeichneten Erweiterungsbereiches.

§3

Diese Satzung wird gemalk § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

i Die Satzung ist ortslblich bekannt zu machen.

4. Der Gemeinderat beschlieRt, die Durchfihrungsfrist bis 31.12.2022 bleibt unverandert.
Vorlage bewirkt Ausgaben  ja O nein
Deckungsmittel sind bereit O ja [] nein
AuRer- bzw. iberplanmaBige Ausgaben O ja [ nein
Finanzierungsnachweis liegt bei ] ja [ nein
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II. Sachdarstellung und Begriindung:

Die Gemeinde Ingersheim wurde im Jahre 2007 mit der Sanierungsmafnahme ,Neue Mitte” in
das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen. Fir das MaRnahmenbiindel wurde mit
Zuwendungsbescheiden des Regierungsprasidiums Stuttgart bisher insgesamt ein Forderrah-
men von 2.433.334,00 € bzw. Finanzhilfen von 1.460.000,00 € bewilligt. Die Fordermittel sind
fast vollstiandig abgerufen. Der Bewilligungszeitraum lauft bis zum 30.04.2017, eine Verlange-
rung um ein Jahr ist beantragt.

Am 24.07.2012 hat der Gemeinderat gemaf § 142 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) die
Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Neue Mitte” in Ingersheim
beschlossen, das eine Fliche von ca. 17,5 ha umfasst. Die Sanierungsmafnahme wird im ver-
einfachten Verfahren, unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156 a BauGB durchgeflhrt. Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wurde
nicht ausgeschlossen. Mit der Bekanntmachung der Satzung im Ingersheimer Amtsblatt am
27.07.2012 wurde die Satzung rechtsverbindlich. Dieses Gebiet wurde mit Satzungsbeschluss
vom 28.04.2015, 6ffentlich bekanntgemacht am 08.05.2015, um die 3 Flurstiicke (Areal Gart-
nerei Cramer Wanner) erweitert.

Die Sanierungssatzung fur das bisherige Sanierungsgebiet ,Ortskern” wurde im November
2016 durch den Gemeinderat aufgehoben. Festgestellt wurde dabei, dass die Sanierungsziele
im Bereich zwischen Hindenburgplatz und Pleidelsheimer StraBe, Tiefengasse und Kirchgasse
nicht vollstandig erreicht wurden.

Der Bereich weist weiterhin Missstande und Mangel auf, die durch bauliche Malnahmen be-
seitigt werden sollen. Um das aus der bisherigen Sanierungsmafnahme entwickelte einheitli-
che Konzept weiterhin umsetzen zu konnen, soll dieser Bereich in das bestehende Sanierungs-
gebiet eingegliedert werden.

Fir den Bereich wurde bereits ein stidtebauliches Neuordnungskonzept in der Sanierung
,Ortskern” entwickelt, das sffentlich diskutiert wurde. Dariber hinaus wurden mit den Eigen-
tiimern im Verlauf der bisherigen Sanierung verschiedene Gesprache gefiihrt. Auf eine erneute
Erorterung mit den Betroffenen im Sinne des § 137 BauGB kann verzichtet werden, da diese
bereits im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen Neuordnungskonzeptes und der vorhe-
rigen Sanierung ,Ortskern” erfolgt ist.

Das Ziel, durch eine friihzeitige Betroffenenbeteiligung einerseits eine méglichst gute Informa-
tionslage der Gemeinde Uber die Vorstellungen der Betroffenen herzustellen und zum anderen
die Betroffenen zu motivieren, sich an der Durchfiihrung der Malnahme aktiv zu beteiligen, ist
bereits durch die Untersuchungen und Beteiligung im Rahmen der bisherigen Sanierung gege-
ben. Auf die in § 139 Abs. 3 BauGB geforderte Abstimmung mit den Tragern offentlicher Be-
lange kann verzichtet werden, da die bisherigen Ziele und Zwecke der Sanierung im Zuge der
Gebietserweiterung unberiihrt bleiben. Daher liegen nach Ansicht der Verwaltung hinreichen-
de Beurteilungsunterlagen vor und es wird von der Durchfiihrung vorbereitender Untersu-
chungen fiir diesen Bereich nach § 141 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Als Sanierungsziele werden weiterhin bestimmt:
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- Beseitigung der vorhandenen Substanz- und Funktionsmangel;

- Erhaltung und Starkung der ortlichen Gemeinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen;

- Schaffung zusatzlichen Wohnraums im bestehenden Ortsgeflige durch Umnutzung, Bau-
lickenschliefung, bauliche Nachverdichtung;

- Erhaltende Erneuerung der vorhandenen historischen Bausubstanz durch Instandsetzung
und Modernisierung;

- Abbruch nicht mehr zu erhaltender Gebaude und stadtebaulich angepasste Neubebau-
ung;

- Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes durch UmgestaltungsmaRnahmen im of-
fentlichen Raum;

- Klimaschutz, Energieeinsparung, CO,-Reduzierung.

Festlegung des Mallnahmen- und Neuordnungskonzeptes:

Die bereits bei der Sanierung ,Ortskern“ bestimmte MaRnahmen- und Neuordnungskonzepti-
on gilt weiterhin.

Fur die Durchfiihrung der erforderlichen MalBnahmen im Erweiterungsbereich ist nach Ein-
schitzung der Verwaltung der im Sanierungsverfahren ,Ortsmitte” festgelegte Umfang der
Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB ausreichend. Bereits im Sanierungsverfahren
,Ortskern” wurde festgestellt, dass keine nennenswerten Bodenwertsteigerungen eingetreten
sind. Aus dem vorgesehenen MalRnahmenbiindel ergeben sich voraussichtlich ebenfalls keine
relevanten Bodenwertsteigerungen, welche die Anwendung der Vorschriften des 152 ff BauGB

erfordern wiirde.

Die Finanzierung der zusatzlichen Manahmen werden im Rahmen des bisherigen Forderrah-
mens der Sanierung ,Neue Ortsmitte” bzw. durch Haushaltsmittel der Gemeinde gewabhrleis-

tet.

Die Verwaltung schligt dem Gemeinderat die Erweiterung des Sanierungsgebietes um die
genannten Grundstiicke vor, um auf den Grundstiicken eine Verbesserung und Neuordnung

entsprechend den Sanierungszielen zu erreichen.




